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Las Bases Técnico - Administrativas que se detallan a continuacién, se refieren a las condiciones y
caracteristicas a considerar para el arriendo de inmueble para dependencias destinadas a oficinas de los
Departamentos de Salud Rural y Desarrollo de las Personas y Calidad de Vida de la Direccion Comunal de Salud.

1 DELASETAPAS Y PLAZOS

22 de octubre al 03 de noviembre de 20235,

22 de octubre de 2025.

03 de noviembre de 2025 a las 14:00 horas.

03 de noviembre de 2025 desde las 14:00 horas.
07 de noviembre de 2025 desde las 09:00 horas.
07 de noviembre de 2025

18 de noviembre de 2025

28 de noviembre de 2025.

Fechas de publicacién

Fecha de inicio de recepcién de ofertas
Fecha cierre recepcion de ofertas

Fecha de apertura de ofertas

Visita a Terreno

Etapa de evaluacion de ofertas

Fecha de Adjudicacion (referencial)
Fecha de firma de contrato (referencial

2 DE LAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE A OFERTAR.

21 UBICACION DEL INMUEBLE.

El inmueble debe estar ubicado en la comuna de Los Angeles, Regién del Biobio, Chile; especificamente en el
area urbana de la ciudad y debe enfrentar a lo menos una via de Servicio de acuerdo con el plano “Categorias
Viales Area Urbana Los Angeles” PRCLA Vigente, que se puede descargar desde la pagina web del municipio
en: https://www.losangeles.cl/wp-content/uploads/2021/05/PRCLA-A-VIAL.pdf

Si la oferta no cumple con esta condicion queda fuera de bases

2.2 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE Y SUS RECINTOS.

El inmueble y su distribucién debe responder a la necesidad de ser utilizado para habilitar las dependencias
destinadas a oficinas de los Departamentos de Salud Rural y Desarrollo de las Personas y Calidad de Vida
de la Direccion Comunal de Salud, , el que debe cumplir con los siguientes requisitos al menos:

A. 37 puestos de trabajo del tipo oficina.

01 sala de reuniones.

02 recintos que puedan ser usados como bodegas o archivos.
01 recinto destinado a comedor y multiuso.

06 bafios al menos.

mm g N

04 estacionamientos para uso de vehiculos institucionales de |la Direccién Comunal de Salud.

2.3 SUPERFICIE DE LA CONSTRUCCION.

El inmueble debe contar, como minimo con al menos 270 m? construidos, pudiendo enterar dicha superficie con
construccion en altura.

Si se tratase de oficinas contenidas dentro de un Edificio de copropiedad, sélo se consideraran vélidas las
ofertas que oferten :

A. Todas las oficinas ubicadas en un mismo piso de la edificacion respectiva
B. Siestédn en pisos separados puedan cumplir con el siguiente requisito:
I. Que contengan al menos 90 m? en un piso y al menos 150m? en otro piso
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Para el caso del recinto destinado a comedor y multiuso, el cual debe tener al menos 30m? y debe ser de uso
exclusivo de la Direccion Comunal de salud, puede encontrarse en un piso diferente al de las oficinas.

2.4 SERVICIOS BASICOS.
La edificacién debe contar como minimo con electricidad, agua potable y alcantarillado.

2.5 CLIMATIZACION.

Debe contar con adecuada climatizacion en todo el inmueble. Para estos efectos debe contar con equipos de
aires acondicionados que permitan climatizar el inmueble (frio y calor) de acuerdo a la temporada del afo.

2.6 ENERGIZADO ELECTRICO.

El inmueble debe contar con la instalacion eléctrica de acuerdo con la normativa vigente, cumpliendo lo indicado
en los 19 pliegos técnicos de acuerdo con el reglamento de seguridad de las instalaciones de consumo de energia
eléctrica, del Ministerio de Energia, establecido en el Decreto Supremo N°8, de 2019.

Debe contar con la capacidad eléctrica para soportar la demanda de todas las caracteristicas descritas en las
presentes bases, considerando:

A. Tablero de distribucién, separado por circuitos de alumbrado, potencia, computacion y climatizacion.

B. El o los tableros deben estar rotulados, identificando claramente los circuitos y su funcién, ademas de
contar con el diagrama unilineal actualizado.

C. En el caso que no cuente con la separacién de los circuitos instalados, debera realizarlo a costo del
arrendador.

D. La potencia instalada debe ser suficiente para suministrar toda la carga de la instalacion, equipos de
clima, circuitos de computacién, enchufes e iluminacién, por lo cual, en caso de no ser suficiente para
cubrir toda la demanda necesaria, se debe considerar un aumento de potencia con la empresa
distribuidora, a costo del arrendador (propietario).

E. El arrendador (propietario) debera verificar, medir y comprobar el sistema de puesta a tierra existente, y
en caso de no cumplir con la normativa, debera realizar las modificaciones necesarias a su costo.

F. El arrendador (propietario) debera considerar la actualizacion del TE 1 de la instalacion eléctrica del
recinto.

2.7 ESTACIONAMIENTOS.

Debe contar con al menos 04 estacionamientos para uso exclusivo de vehiculos de la Direccion Comunal de
Salud.

28 ESTADO DE CONSERVACION.

Se requiere que el inmueble cuente con paredes, cielo raso (area administrativa y servicios higiénicos), piso y
cubierta, sin deterioro, ni deformaciones en sus estructuras y/o revestimientos y pintura uniforme, sin presencia
de humedad, sin fisuras, grietas o agujeros.

Se requiere que el inmueble cumpla con los siguientes aspectos de conservacion:

A. Cubierta en buenas condiciones de mantencién, sin filtraciones de agua, con canaletas y bajadas de

agua operativas, sin inconvenientes.

/ Pintura exterior en optimo estado de conservacién, sin rayados.
U‘*‘ ; I ol . o
\RECE " :C. Pintura interior en Optimo estado, sin manchas, muestras de humedad o similar.

& _\'f’f;: . Pagina 2 |
Op NG‘:"/




BASES LLAMADO A PROPUESTA PUBLICA DCS
“ARRIENDO DE INMUEBLE PARA DEPENDENCIAS DESTINADAS A OFICINAS DIRECCION

COMUNAL DE

DE LA DIRECCION COMUNAL DE SALUD” SALUD

MUNICIPALIDAT
LOS ANGELES LOS ANGELES

D. Revestimientos de muro en interiores en éptimo estado, sin fisuras.

E. Debe considerar revestimientos de material lavable en recintos humedos, no se aceptarad uso de
alfombras o cubrepisos textiles.

F. Piso interior en éptimo estado de conservacion, sin fisuras, resaltes o hendiduras.
Debe considerar uso de pisos lavables en espacios humedos, no se aceptara uso de alfombras o
cubrepisos textiles.

H. Piso exterior en dptimo estado de conservacion, sin fisuras, resaltes o hendiduras.

. En accesos peatonales, debe asegurar porosidad suficiente para evitar accidentes.

J. En caso de presencia de especies arbdreas, su estado de conservacion no debe significar un peligro
para personas y/o infraestructura; en cuyo caso deberan ser retirados.

2.9 SEGURIDAD.

El inmueble debe encontrarse en un recinto con accesos cerrados, considerando que todas sus puertas y
portones que den al exterior deben poseer llave y encontrarse en condiciones que permitan la seguridad y
resguardo. Ademas, debe poseer sistema de camaras de seguridad habilitadas y en funcionamiento, que
permitan revisién de perimetros y accesos (circuito cerrado).

210 POSTVENTA Y MANTENCION.

Las mantenciones preventivas tanto de la infraestructura como de los equipos de climatizacion deberan tener
una frecuencia de al menos una cada seis meses y seran de responsabilidad y cargo del arrendador.

Las mantenciones correctivas que se requieran tanto en la infraestructura como en los equipos de climatizacion
para su cerrecto funcionamiento seran de responsabilidad y cargo del arrendador.

3 DELOS ANTECEDENTES PARA INCLUIR EN LA OFERTA.

Las ofertas con sus respectivos antecedentes deberan ser presentadas en sobre cerrado y con Vifieta adjunta
en Anexos de postulacion entre el dia 22 de octubre y el dia 03 de noviembre de 2025 hasta las 14:00 horas
en la Oficina de Partes de la Direccién Comunal de Salud de la Municipalidad de Los Angeles, ubicada en calle
Valdivia N°150. En relacion con las caracteristicas técnicas requeridas, el proponente debera presentar los
siguientes documentos:

31 ANTECEDENTES TECNICOS:

a) Recepcion de Obras Municipal
b) Planos de Arquitectura.

3.2 ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

a) ANEXO Identificacién del Proponente.
b) ANEXO Declaracion Jurada simple de no tener prohibicion para ofertar.

3.3 ANTECEDENTES JURIDICOS

Copia de inscripcién en el registro de propiedad del inmueble, a nombre del proponente.
Certificado de hipotecas y gravamenes (completo).

Certificado de Avalluo Fiscal de la propiedad.

Certificado de no deuda municipal del inmueble.

Certificado de Deuda de Tesoreria General de la Replblica.
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NOTA: La documentacién del punto 3.3 debe contar con una vigencia no superior a los 30 dias contados
hacia atras desde la fecha de presentacion de la oferta.

3.4 ANTECEDENTES ECONOMICOS
a) Anexo Oferta Técnico — Econémica.

NOTA: Los Anexos mencionados en los puntos 3.2 y 3.4, deberan ser descargados desde la pagina web
www.losangeles.cl en el banner “ARRIENDO DE INMUEBLE PARA DEPENDENCIAS DESTINADAS A
OFICINAS DE LA DIRECCION COMUNAL DE SALUD" donde habré un enlace para descargar documentacion.

4 DELAVISITA AL INMUEBLE.

Se contempla una visita técnica al inmueble, con la finalidad de que el proponente dé a conocer las condiciones
de la edificacion respectiva; la visita se realizara luego del “cierre de recepcion de ofertas” y dentro del proceso
de la evaluacion de propuestas; segun fecha estipulada en las presentes Bases en el punto N°1 “De las Etapas
y Plazos”. Se contactaré a los proponentes a través de correo electrénico, en donde se concretara la hora exacta
de la visita.

Dicha visita es de caracter obligatoria, la no asistencia por el proponente o de la persona que lo represente, es
causal de inadmisibilidad de la oferta. Por cada visita realizada se levantara una “Pauta de Verificacion de
Conservacién del Inmueble", documento que se adjuntara al Acta de Evaluacion. Si el inmueble ofertado no
cumple con los requisitos obligatorios, la oferta sera declarada inadmisible, de lo contrario sera evaluado de
acuerdo a los criterios sefialados en el punto 6.

5 DE LA COMISION DE APERTURA Y EVALUACION

La apertura, evaluacion y visita al inmueble, sera realizada por una Comisién Técnica conformada por la Directora
Comunal de Salud, el Jefe del Departamento de RR.FF, un Profesional de Administracién Municipal y un
Profesional de la Unidad D.M.I. de la Direccién Comunal de Salud o quienes los representen. La apertura de las
ofertas se realizara posterior a la fecha y hora sefialada para la recepcion de las ofertas.

El profesional de la Unidad D.M.I. de la Direccién Comunal de Salud, a su vez sera nombrado Referente Técnico
del proceso y sancionado por Decreto Alcaldicio. Para ejecutar todas las gestiones de la presente propuesta.

6 DE LOS CRITERIOS DE EVALUACION

6.1 Precio

CRITERIO | DESCRIPCION PONDERACION

Segun Anexo Oferta Técnico — Econdmica se evaluara con la formula de
tres simple (Precio Menor X 100/Precio Evaluado), donde el menor precio
ofertado obtendra puntaje 100, y los demas se les asignara puntaje en forma
Precio inversamente proporcional al monto. 60%

El Puntaje Ponderado Precio se obtendra segun la siguiente formula: PP
Precio = Puntaje obtenido x 0,6
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6.2 Caracteristicas Técnicas.
CRITERIO DESCRIPCION PONDERACION

Segun Anexo Oferta Técnico-Econdémica se evaluaran las siguientes
caracteristicas técnicas:

e Superficie de construccion:
o Sobre 250 m? 20 puntos.
o Entre 250 m?y 230 m% 10 puntos.
o Menos de 230 m? Fuera de Base.

e Cantidad de estacionamientos:

o Sobre 8 estacionamientos: 20 puntos.
Caracteristicas o Entre 4 y 8 estacionamientos: 10 puntos. 15%
Técnicas o Menos de 4 estacionamientos: Fuera de Base °
e Cantidad de bafios:

o Sobre 8 bafios: 20 puntos.

o Entre 6 y 8 bafios: 10 puntos.

o Menos de 6 bafios: Fuera de Base

El Puntaje Ponderado Caracteristicas Técnicas se obtendra con la
férmula: PP Caracteristicas Técnicas = (Puntaje obtenido Superficie
Construccion + Puntaje obtenido Cantidad de estacionamientos +
Puntaje obtenido Cantidad de bafios) x 0,15

6.3 Ubicacién.

Para la evaluacion del criterio ubicacion se definen 2 anillos de vias urbanas:
Anillo 1: Bulnes, Manuel Rodriguez, Mendoza, Lautaro, Almagro, Freire.
Anillo 2: Tucapel, Villagran, Los Carrera, Lynch, Blanco Encalada, Prat.

CRITERIO DESCRIPCION PONDERACION

Segun Anexo Oferta Técnico — Econdmica se evaluara la ubicacion del
inmueble respecto a 3 zonas conformadas por los siguientes anillos:

e Dentro del Anillo 1 inclusive las vias que lo conforman: 100
puntos.

Ubicacion e Fuera del Anillo 1 y dentro del Anillo 2 inclusive las vias que lo
conforman: 70 puntos.

e Fuera del Anillo 2 y dentro del radio urbano: 40 puntos.

e Fuera del radio urbano: La oferta se considerara Inadmisible.

25%

El Puntaje Ponderado Ubicacién se obtendréa segln la siguiente
férmula: PP Ubicacion = Puntaje obtenido x 0,25
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En caso de presentarse un empate entre 2 o mas ofertas, ello se resolvera adjudicando al proponente que
hubiese obtenido el mayor puntaje en el criterio “Precio”. Si aplicando la formula anterior aln persiste el empate
entre proponentes, dicha situacion se resolvera adjudicando al proponente que hubiese obtenido el mayor
puntaje en el criterio “Caracteristicas Tecnicas”. De mantenerse el empate se resolvera adjudicando al
proponente que haya ingresado su oferta primero en dia. De persistir dicho empate se adjudicara al proponente
que haya ingresado su oferta primero hora.

7 DE LA EVALUACION DE LAS OFERTAS

La Comision Técnica estudiara los antecedentes presentados por los proponentes, levantando un acta al efecto
y propondra al sefior Alcalde adjudicar al proponente mejor evaluado conforme a los criterios de evaluacién,
debiendo la adjudicacion ser sometida a la aprobacion del Concejo Municipal cuando el Arriendo exceda de 500
UTM, de acuerdo con lo establecido en la letra j) del articulo 65 de la Ley 18.695 Organica Constitucional de
Municipalidades.

8 DEL CONTRATO Y DOCUMENTOS PARA CONTRATAR

Una vez resuelta la adjudicacion mediante Decreto Alcaldicio y notificado el adjudicado, este debera hacer llegar
al Referente Técnico en un plazo méximo de 10 dias corridos los siguientes documentos:

Inscripcion de dominio de la propiedad.

Certificado de hipotecas y gravamenes (completo).

Certificado de Avaluo Fiscal de la propiedad.

Certificado de no deuda municipal del inmueble

Certificado de recepcion definitiva de obras

Certificado de deuda de contribuciones de bienes raices otorgado por la Tesoreria General de la
Republica.

g) Declaracioén Jurada de no tener prohibiciéon para contratar

h) Ultimo pago de servicios bésicos.

i) En el caso de ser persona natural, copia de cédula de identidad vigente.

j) Escritura de la Sociedad y certificado de vigencia de la inscripcién en el Registro de Comercio de la
constitucion de la entidad y sus modificaciones o certificado de vigencia del registro de Empresas y
sociedades emitido por la pagina www.tuempresaenundia.cl, si corresponde.

L8080

Estos documentos deberan tener una vigencia no superior a 30 dias corridos contados hacia atras de la fecha
de adjudicacion, en caso de ser persona juridica. En el caso de ser persona natural, cédula de identidad.

9 DE LA HABILITACION Y DISPONIBILIDAD DEL INMUEBLE.

El inmueble debera estar disponible y equipado en un plazo que no podra ser superior a 30 dias corridos desde
la notificacién del Decreto Alcaldicio que sanciona el contrato de arrendamiento, el Referente Técnico
notificara al proponente mediante correo electronico del decreto Alcaldicio que aprueba el contrato. El proponente
seleccionado debe considerar la entrega del inmueble de acuerdo con todos los requerimientos estipulados en
las presentes bases técnicas a su costo en el plazo indicado, considerando todas las habilitaciones requeridas
para la implementacion, tales como: los respectivos puntos de energia, redes, climatizacién y que cumpla con el
estado de conservacion requerido en el punto 2 de las presentes Bases Técnico-Administrativas.

Una vez cumplido el plazo de habilitacién, la Comisién Técnica debera constituirse en el inmueble para verificar
el cumplimiento de todos los requerimientos estipulados en las presentes bases técnicas, levantando un Acta de
recepcion que sera firmada por todos los miembros asistentes. En el caso de que la Comisién Técnica determine
que la habilitacién no estd conforme a lo sefialado en las bases de la presente propuesta publica, levantara un

ta de Recepcuon con Observacrones" detallandolas y fijlando un plazo de hasta 15 dias corridos para que gk—



—— BASES LLAMADO A PROPUESTA PUBLICA DCS
: “ARRIENDO DE INMUEBLE PARA DEPENDENCIAS DESTINADAS A OFICINAS | oireccion

DE LA DIRECCION COMUNAL DE SALUD” SALUD
ré?:m;m LOS ANGELES

constancia del cumplimiento de las correcciones técnicas ordenadas, y de la fecha de habilitacién. Una vez que
el inmueble se encuentre habilitado, se sancionara mediante decreto Alcaldicio el inicio del arriendo.

En caso de que el proponente adjudicado incumpla el plazo de entrega del inmueble ofertado por causas no
imputables a la Municipalidad, el Referente Técnico aplicard una multa de 3 UTM por dia corrido de atraso
con tope de 10 dias corridos, la que sera descontada de la primera renta de arrendamiento.

Si el incumplimiento del plazo supera el tope de los 10 dias corridos descrito en el parrafo anterior, la
Municipalidad de Los Angeles estara facultada para desistir del contrato y adjudicar al segundo proponente mejor
evaluado o, en el caso de no haber mas proponentes o no convenir a los intereses municipales, declarar desierto
el Llamado a Propuesta Publica y podra demandar los perjuicios que de ello devinieran.

La Municipalidad podra ampliar el plazo de habilitacién por causas no imputables al adjudicatario constitutivos
de fuerza mayor o caso fortuito mediante informe fundado emitido por el Referente Técnico y con la respectiva
autorizacién del Sr. Alcalde a través de decreto alcaldicio, modificacion de contrato y decreto gue lo sanciona.

Se entiende como fuerza mayor o caso fortuito, cuando concurran las siguientes circunstancias en forma
copulativa:
o Que se produzca el atraso en forma independiente de la voluntad del adjudicado.
Que el hecho sea imprevisible, inesperado, sorpresivo.
Que el hecho sea insuperable.
Que se produzca la imposibilidad de ejecutar |la obligacién contraida.

10 DEL PRESUPUESTO DISPONIBLE

La renta mensual no podra superar 135 UF (Unidades de Fomento) impuestos incluidos, esta renta no podra
tener variaciones ni reajustes durante toda la vigencia del contrato mas alla de la que experimente dicha unidad
de cuenta cuya fuente de financiamiento corresponde al presupuesto municipal, area salud.

11 DE LA VIGENCIA DEL CONTRATO, DEL PLAZO DEL ARRENDAMIENTO

Una vez dictado el Decreto Alcaldicio de adjudicacion se procedera a la redaccion del contrato de arrendamiento
por parte de la Unidad de Asesoria Juridica de la Municipalidad de Los Angeles, Area Salud. El contrato se
celebrara mediante contrato privado firmado ante notario.

Una vez firmado el contrato, materializado el Decreto que Aprueba el Contrato y realizada la notificacién al
adjudicatario mediante correo electrénico, comenzara a computarse el plazo de 30 dias corridos de habilitacion
para la entrega del inmueble.

El plazo de vigencia del arriendo sera de 60 meses, contados desde la recepcion de la habilitacién del inmueble,
la cual se realizara levantando un acta de recepcidn sin observaciones de la habilitacién.

El contrato comenzara a regir a contar desde su aprobacion mediante Decreto Alcaldicio, sin perjuicio de que
el plazo de vigencia de 60 meses de arriendo y el pago de la renta comenzara a regir desde el mes de
enero de 2026 previa recepcion de la habilitacion del inmueble, el cual se realizara levantando un acta de
recepcién sin observaciones de la habilitacion.

12 TERMINO ANTICIPADO DEL CONTRATO

La Municipalidad de Los Angeles, Area Salud notificara por escrito al adjudicado de su decisién de rescindir o
poner término anticipado del contrato en las siguientes situaciones:

Por convenir a los intereses de la Municipalidad, notificando al arrendador con 60 dias de anticipacién.
Resciliacion o mutuo acuerdo entre las partes.

Unilateralmente, sin intervencién de los Tribunales de Justicia ni arbitrales, en los siguientes casos:
Incumplimiento grave de cualquiera de las obligaciones impuestas por estas Bases Técnj

=

Administrativas y por la Oferta Técnico-Econémica. Se considera incumplimiento grav Qel 4
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incumplimiento del plazo de reparacién otorgado por el Referente Técnico, por causas no imputables a
la Municipalidad

e Notificacion de embargo que recaiga sobre el inmueble objeto del contrato o cualquier acto que prohiba
celebrar contratos.

e Disolucién de la sociedad, si se trata de una persona juridica.

e Por fallecimiento del propietario si se trata de persona natural .

e Declaracion de quiebra en caso de tratarse de persona natural o juridica.

13 DE LA FORMA DE PAGO

El pago de la renta se efectuara por adelantado, mensualmente, contra factura, dentro del plazo de 5 dias habiles
contados desde la recepcion conforme del documento. La factura o comprobante debera ser emitida el primer
dia habil del mes de cobro a nombre de la Municipalidad de Los Angeles, Area Salud Rut: 69.170.102-6,
indicando el mes y afo al cual corresponde el cobro. Dado que el monto del contrato sera expresado en UF, el
monto a pagar sera calculado segun el valor de la UF al primer dia del mes de cobro.
La factura debera contar con el visto bueno del Inspector Técnico del Contrato, el que sera un profesional del
area de la construccion designado por decreto alcaldicio y su jefe del departamento. Ademas, se agregara un
certificado de cumplimiento de contrato firmado por el Inspector Técnico del Contrato y su jefe del departamento.

14 DE LOS GASTOS COMUNES Y BASICOS.

Seran de cargo de la Municipalidad de Los Angeles, Area Salud, quien a su vez soportara los gastos de luz, agua
y retiro de desechos domiciliarios y gastos comunes (si corresponde), del inmueble a contar de la fecha del Acta
de Recepcion sin Observaciones de los trabajos de habilitacion. El inmueble no debe tener deudas pendientes
respecto de los gastos comunes y gastos basicos de agua, luz, calefaccion y retiro de desechos domiciliarios,
por parte del seleccionado, una vez que este haya hecho entrega del inmueble a la Municipalidad de Los Angeles
Area Salud. Lo que sera certificado en el Acta de Recepcion sin Observaciones.

15 MANTENCION DEL INMUEBLE

En caso de que el inmueble presente problemas durante la vigencia del arrendamiento, como por ejemplo
desperfectos en la infraestructura, estos deberan ser solucionados por el arrendador en el mas breve plazo. De
acuerdo con la complejidad de la reparacion, el Inspector Técnico del Contrato asignara un plazo de entre 1 a 20
dias habiles para realizar la reparacion respectiva.

En caso de incumplimiento del plazo de reparacion por causas no imputables a la Municipalidad Area Salud, el
Inspector Técnico del Contrato aplicara una multa de 3 UTM por dia habil (de lunes a viernes) de atraso, con
tope de 10 dias habiles (de lunes a viernes), la que sera descontada de la renta de arrendamiento mas préximo.

Si el proponente supera el tope de los 10 dias habiles (de lunes-a viernes) deskrito en el parrafo anterior, la
Municipalidad de Los Angeles, estara facultada para poner.t&fmino al ¢ ; §in perjuicio de su facultad de
demandar los perjuicios que de ello devinieron.

16 GARANTIAS
No se requiere garantia.




